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1 4 | 4 Szazhat felzarkozo telepiilésen alakitanak

Ei Zl t a S ert ki szocialis bérlakasokat. Ezittal
bemutatjuk a Kivitelezés tervezéi oldalat az

¢ Balogh Zoltan
Egyre tobb szocialis bérlakas késziil el a Felzar-
kozo telepiilések (Fete) program soran, jellemzo-
en hasznalt otthonokat ujitanak fel, de a projekt
vallaldsaban 11j hazak 1étrehozésa is szerepel. Az
ingatlanok elsésorban a rossz koriilmények ko-
z06tt €16 csaladok szamara kinalnak lehetéséget,
¢és mivel minden tekintetben megfelelnek a mai
kor elvarasainak, komoly elérelépést jelentenek
a hatranyos koriilmények kozott éléknek. Az el-
mult honapokban 127 bérlakas késziilt el, tovabbi
122 ingatlanban tart a kivitelezés. Az eddig le-
zarult nyilt palyazatok utan 70 épiiletbe 6sszesen
258 lako koltozott be.

De hogyan zajlanak az atalakitasok, és milyen
folyamatok el6zik meg? Ebbe avat be minket ha-
rom épitészmérndk, igy Benedek Marton, a pro-
jekt szakmai vezetdje, valamint Juhasz Balazs és
Szakolczai Alida, a projekt két felelds tervezdje.
A kivitelezést minden érintett telepiilésen meg-
eldzi a valos sziikségletekre épiild cselekvési terv

ingatlanfelméréstol az atadasig.

elkészitése, a programba bevonhat6 ingatlanok
kivalasztasa, értékbecslése és megvasarlasa. Ez-
utan indulhatnak a kdzbeszerzési eljarasok, a ter-
vezések, majd a felujitdsok, épitkezések. Mivel a
projekt soran javarészt liresen alléo ingatlanokat
vasarolnak, az adasvétel utdin nem okoz problé-
mat a birtokba vétel. Szerencsére ritka, amikor
rendezetlen tulajdonviszonyok vagy az ingatla-
nokat terheld adossagok nehezitik az adasvételt.

A programon beliil egy csaknem 40 f6s csapat fe-
lel a tervezésért és a miiszaki ellenérzésért. Tob-
bek kozott épitészek, kozmiitervezok, statikusok,
geodétak, gépész- és villamosmérndkok, vala-
mint tlizvédelmi szakemberek dolgoznak azon,
hogy a kivitelezés utan élheté otthonokba kol-
tozhessenek a bérlok. Az alkalmazottként vagy
részmunkaiddben foglalkoztatott csapat Ossze-
allitasaban a szolidaris épitészethez kapcsolddo
tanulmanyok, kutatasok és munkatapasztalat,
valamint a szocialis érzékenység, korabbi onkén-




Palyazati felételek

A bérlok a felzarko6zo telepiiléseken
meghirdetett nyilt palyazaton juthatnak
hozz4 a lakasokhoz, feltétel a rendsze-
res, munkabol szarmazo jo

az id6ben fizetett bérleti dij és rezsi, a
rendben tartott kdrnyezet. Ez esetben
a csaladok ot évig maradhatnak az
ingatlanban, ezalatt megerésodhet-
nek, majd 6nallo albérletbe vagy sajat
ingatlanba koltozhetnek, a szocialis
bérlakasra pedig 0j palyazatot irnak ki
ujabb csaladok szadmara.

tes tevékenységek eldnyt jelentettek a felvétel
soran. A toborzast segitette a BME Lakdépii-
lettervezési Tanszékének Szocialis Lakhatas
Miihelyével valo kapcsolat is.

A felujitasoknal figyelembe kell venniiik az
épiiletek eltérd adottsagait, miiszaki allapotat,
¢és azt is, hogy tarsashazi vagy 6nallé csaladi
ingatlanrol van-e sz6. A legfontosabb szem-
pont, hogy a szocialis bérlakédsok iizemeltetése
biztonsagos és fenntarthat6 legyen. A tervezok
dolgoznak valyogbol vagy téglabol épiilt tra-
dicionalis paraszthdzzal éppugy, mint a vidék
egyik legelterjedtebb haztipusaval, a négyze-
tes alaprajzu ugynevezett Kadar-kockaval, de
a jellemzden jaraskoézpontokban talalhatdé mo-
bilitasi ingatlanok esetében késziilnek tervek
négy- vagy tizemeletes tarsashazakban talal-
haté lakasokra is. Az ingatlanokra forditando
tervezési ido, koltségkeret és az anyagi forrasok
optimalizalasa érdekében a szakemberek igye-
keznek olyan épiileteket bevonni a programba,
melyeknek nincs komoly allékonysagi prob-
léméjuk. Persze akadnak olyanok is, melyek
stratégiailag fontos helyen talalhatok, vagy
nagyon jutanyos aron voltak elérhetdek, a stab
ezek megtervezéshez is rendelkezik kelld felké-
sziiltséggel. Gordiilékennyé teszi a programot,
hogy a tarsashdzakban — 1-2 kivételes esettdl
eltekintve — a szomszédok egyiittmtikodok, és
oriilnek, hogy rendezettebb lesz a lakokdrnye-
zetiik. Az Osszes felujitas sordn a helyiségek 1j
tisztasagi festést kapnak, korszertsitik a nyilas-
zardkat, ahol indokolt, 0j szanitereket szerelnek
fel, kicserélik az ingatlanok teljes elektromos
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halozatat, a hatosagi eldirdsoknak megfeleléen
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teljesen korszertisitik a kéményeket. Emellett
minden szerkezeti meghibdsodést az ahhoz
sziikséges technologiaval javitanak, allita-
nak helyre, igy példaul a valyogszerkezetek-
nél figyelnek a ,,I¢legzd” vakolatok és festé-
kek alkalmazésara, vagy a feldzott falaknal
szaritd vakolatot alkalmaznak, és igy tovabb.
Uj ingatlanok 1étrehozasakor alapvetéen egy
tipusterv és két kisérleti mintahaz terve valo-
sul meg. Az els6 hét 1j épitésti otthon Nograd
varmegyében, Karancssagon késziilt el 2024
decemberében. Ezek mindegyikébe bekdl-
toztek mar a bérlok. A kovetkezd négy haz
Tiszab6n épiil, ezen kiviil mas helyszineken
is tobb Uj beruhazas elokészitése van eldre-
haladott allapotban. A 49, illetve 67 négy-
zetméter alapteriiletli, konnytszerkezetes
hazakban fiirdészoba, konyha-étkez6-nap-
pali, két lakoszoba, tovabba beépitett eldszo-
baszekrény, konyhabutor, villanytiizhely,
villanybojler, fatiizelésti kandallo talalhato,
a harom nagyobb héazban hiit6-fiité klima
is rendelkezésre all. Ez utobbinak és a kor-
szerii szigetelésnek, valamint az egyéb opti-
malizalé megoldasoknak kdszonhetden az 4j
hazak kozel nulla energiaigénytiek. Az épii-
leteket egymastol és a kozteriilettdl kerités
valasztja el, udvarukon kavicsos autobeallot
alakitottak ki, a kert pedig novények iilteté-
sére is alkalmas. Az d&ram mind a felajitott,
mind az 0j épitésti ingatlanokba eldrefizetds
mérdoran keresztiil érkezik, ez a megoldas
biztonsagos ellatast garantal, eldsegiti a ta-
karékos fogyasztast, és kizarja a koziizemi
eladdsodast.

elzarkozo telepiilések program részeként valosul meg.

z eurépai uniés —a Helyreallitasi és Rezilienciaépitési
szkoz (RRF) Alap finanszirozasaval — vissza nem téritendo
amogatasbol inditott projekt a Széchenyi Terv Pl

keretében valosul meg.




